Aguascalientes, Aguascalientes,
veintiséis.'de agosto de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***x*
que en la via/civil de JUICIO UNICO promueve **x*%
en cont¥immgse/ ***x*x*x y *xkx*k*k 15 gque se dicta bajo
los siguientgfss

CONSIDERANDOS

I gDispopé€ el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos{eivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de werdn _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/ y su contestacién y con
las demas pretensi nes  deducidas oportunamente en
el pleito, condenaiidogo absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p mtos lftigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cujindg éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuiiciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui€lp se siga en
rebeldia, deberan verificaer de oficio, la
existencia de los elementos para la procedencia de
la accién”. Y estando citadal las partes oir
sentencia, se procede a dictar la’misfiy, en términos
de lo gue dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es coppetentd para
conocer y decidir de la presente caulmpr~degacuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidénTiLv del
Cobdigo de Procedimientos Civiles vigente g o
Estado, pues sefiala que es Jjuez competentefel del
domicilio del demandado si se trata del &jemficio
de acciones personales, hipbdtesis normativa quj»se
da en el caso a estudio al ejercitarse la accidn
personal de otorgamiento y firma de contrato de
compraventa en escritura publica y los demandados
tienen su domicilio en esta Ciudad Capital. Ademés
las partes no impugnaron la competencia de esta
autoridad, de donde deviene un sometimiento téacito

a la jurisdiccidén de la misma, por lo gue cobra



aplisacioy también lo que establece el articulo 137
del ordepasdento legal indicado.

ITI. Se determina que la via Civil de
juwicio Unico elegida por la parte actora, para el

ejercicio de /fla accién que ha hecho valer es la

correctlBmmmnjes como vya se ha establecido, se
ejercitan lgf a@®immi personal de otorgamiento de
contrato dg¢g~ compraventa en escritura publica,

respecto & laglcual e¥ Cbdbdigo adjetivo de la materia
vigente en la Iwtid#d no establece tramite especial
alguno vy de ahi e deba seguirse en la via
propuesta por la _d&cciongnte, regulada por 1los
articulos que comptende” el Ti1tulo Sexto del Cddigo
de Procedimientos €ividles~vigente del Estado.

IV. El1 adser AY***x demanda por su
propio derecho a ****¥ vy *kkxkx*x  por el pago vy
cumplimiento de las sigu#entes prestaciones: “A) Por
el reconocimiento y cumplimiento del contrato™ erbal privado de
la compraventa celebrado en fecha &1 de Ngviembre del 2000,
con los C.C. ***x* Y **xkk regpecto detercasa<hahitacion, ubicada
en la calle **** NUMEROQ **** DEL ***{aF ESTA CIUDAD, con
las siguientes medidas y colindanciaS----=--{}----- Con una
superficie de **** metros cuadrados AL NORTE; en ,17.79
metros con solar 5; AL ESTE, en 29.86 metrog’con sotar 9; AL
SUR, EN 18.05 metros con calle sin nombre, AL _@:STE, en
29.84 metros con solar 11; B) Por el otorgamiento en mijravor de
la escritura publica definitiva de venta del bien igmuebdie
descrito en la prestacion que antecede; C). por el pago de los
gastos y costas que se originen con motivo de la tramitactin del
presente juicio, y que por la culpa de los hoy demandadcs me
veo precisada en demandar." Accidén que contemplan los
articulos 1716 y 2188 del Cbébdigo Civil vigente del
Estado, sustentada en los hechos que vierten en su
demanda y que no es necesario transcribir por no
exigirlo asi el articulo 83 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.



Los demandados ***** y *%%%* pno dieron

a la demanda instaurada en su contra y

prbOcedimiento e se siguidé al emplazarlos, en

observancia a siguiente criterio Jjurisprudencial

emiti eiteracidédn por la extinta Tercera Sala
de 1la Supr e de Justicia de 1la Nacién,
publicada n el Semanario Judicial de la
Federacidn, lumen 63-168, cuarta parte, de la
materia civil, gigita ciento noventa y cinco, de la

Séptima Epoca, con registro 240531, que a

la letra establece:

S DE ORDEN PUBLICO Y
SU ESTUDIO ES DE OFICIO. lta de emplazamiento
o su verificacio contraria a las
disposiciones aplicab lag/violacidén procesal
de mayor magnitud y de/ ca er mds grave, puesto
que da origen a laf omision de las demas
formalidades esenciales del ' esto es,

r la demanda

imposibilita al demandado para
Vs por consiguiente, le oponer las
excepciones y defensas a su demds, se le
priva del derecho a presenta s pruebas que
acrediten sus defensas y excepci )% oponerse a

la recepcidon o a contradecir las”pr as rendidas

por la parte actora y, finalmente, ormular
alegatos y ser notificado oportunamente del/ /fallo
que en el proceso se dicte. La extr edad de
esta violacidn procesal ha la
consagracioén del criterio de que el empla ento
es de orden publico y que 1los jueces S

obligados a investigar de oficio si se ef 6 “o

no, y si en caso afirmativo, se observafon las
leyes de la materia.”
En cumplimiento a lo anterio \%

analizadas las constancias que integran el sumario
que se resuelve y que tienen alcance probatorio
pleno al tenor de los articulos 281 y 341 del
Codigo adjetivo de la materia vigente en el Estado,
se desprende que los demandados ****x*x y kkkkk
fueron emplazados en términos de ley, pues se

realizaron en el domicilio sefialado por la parte



efectuaron una vez que el notificador a
comendd realizar los emplazamientos, se
ciord de ser el domicilio de los demandados, por

habérselo ~informado JORGE ALEJANDRO LOPEZ

DAVALOS quie manifestdé ser sobrino de los

deman anifestando que aquellos vivian en
dicho do habiéndose identificado
plenamente, procediendo a realizar los

emplazamient por #conducto de su informante,

mediante cédu notificacién en las que se
d

inserté el mandamie Autoridad que ordend la

diligencia, dejéando as de la demanda y de

los documentos que on a la misma y por el
mismo conducto se aber que contaban con

el término de nueve di dar contestacidédn a la

demanda, recabando firma a persona con guien
entendié la diligencia, iéndose cerciorado de 1lo
anterior el notificador quier ealizd los

emplazamientos pues indagd cop dcinos, quienes

le manifestaron que tanto formgnte como los
demandados viven en dicho domi i, cumpliendo asi
con lo previsto por los articul fraccién I,

109, 110 y 117 del Cédigo de Procedimieilt iviles

vigente del Estado y no obstante e ieron

tra de

contestacidén a la demanda instaurad
su representada.

V. Establece el articulo 235 del
de Procedimientos Civiles vigente en 1la idad,
que: "“El actor debe probar los hechos con ivos
de su accién y el reo los de sus excepciones. en
observancia a esto la parte actora expone en su
escrito de demanda wuna serie de hechos como
fundatorios de su accidn y para acreditarlos como
lo exige el precepto en cita, ofrecidé y se le

admitieron pruebas que se valoran en la medida

siguiente:




Las CONFESIONALES a cargo de ***x*x%x y
nes en audiencia de fecha veintidds de
de dos mil diecinueve fueron declarados

fesos de aquellas posiciones que por escrito se

les formularoy y que previamente se calificaron de
n ello reconociendo que en fecha uno
de noviembre mil celebraron con el actor
contrato vepbal privado de compraventa respecto de
la casa cidén icada en calle ***** nUmero
*kkkk  del ** esta Ciudad, el cual tiene una

superficie de treinta y dos punto

treinta metros que en dicho dia le
entregaron la poseiiid inmueble al actor, que
el precio pactado de venta fue la cantidad
de veintidds mil peso omprometieron a un
lapso de tres meses othbrg la parte actora 1la

escritura publica; prueb&d a la cual se le concede

pleno valor probatorio parcial, formidad con
lo dispuesto por los articulo accién I, 337
y 338 del Cébdigo de Procedi 0s-Cigviles vigente
en el Estado, pues atn y cuan haya tenido por
confesos a los demandados posiciones

calificadas de legales y que segun el Culo 339

del Cébdigo antes mencionado la prue fda en
esos términos tiene el efecto de un esuncioéon vy
ademads que de acuerdo al articulo 352 de ismo
ordenamiento legal, la prueba rendida e

términos tiene el efecto de una presuncidn admite
prueba en contrario, sin embargo, con dicka ueba
no se acredita la celebracién del contrat de
compraventa que refiere, pues la sola declaracidn
de confesos de los demandados, no puede demostrar
gque se haya celebrado dicho contrato en 1los
términos que indica, esto conforme al criterio
jurisprudencial emitido por la Primera Sala de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacidédn, al resolver

la contradiccidén de tesis 81/2004-PS y emitir la



ero la./J. 62/2005, ©publicada en el
udicial de la Federacidén y su Gaceta,
, febrero de dos mil seis, de la materia

, Ppagina iento wveinticinco, de la Novena

Epoca, con nupglero de registro 175999, la cual a la
letra

FICTA POR NO COMPARECER SIN

JUSTIFICACI A ABSOLVER POSICIONES. ES
INSUFICIEN POR SI MPSMA PARA TENER POR ACREDITADA
LA EXISTEN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIO G CION DEL DISTRITO FEDERAL).

Tanto la natura de los contratos de
arrendamiento 1inmo J en los que la fijaciodn
precisa e indubi de /los elementos esenciales
del contrato y de

de ellos emanan,

y obligaciones que
vancia social de los
diferendos que puede  tirse en relacidn con
los mismos, aconsejan clusiones sobre su
existencia o 1nexistéenci emanen de elementos
adicionales al simple que wuna de las

partes no comparezca a juicio a absgddgier posiciones

sin causa justificada. La necesi otorgar por
escrito los contratos de arifendami contenida
en el articulo 2406 del o1 Civil para el
Distrito Federal, refleja la v ad de que en el
contexto de nuestro sistema juri s decisiones

tanto de 1los particulares como de o poderes

publicos en relacidn con 1o0s mismo adopten
sobre una base empirica razonablement Sin
embargo, la relacidén previsible ent ontenido
de unas posiciones no contesta por
incomparecencia a absolverlas (sin causa
justificada acreditada) y los hechos ocurrid

demasiado débil para equipararlo a un e ento
plenamente probatorio de la existencia e_ un
contrato de arrendamiento inmobiliario en
principio debe constar por escrito por disposi»on

de ley -aunque ello no impida, como destacan 1o0s
Tribunales Colegiados en pugna, que dicha
existencia pueda acreditarse por otros medios
cuando la formalizacidén escrita no existe, puesto
que dicha formalizacidn constituye un mero
requisito ad probationem, no ad solemnitatem, y no
existe ninguna disposicidn juridica que establezca
una restriccidén en tal sentido-. Por ello es
razonable que de dicho elemento o comportamiento no



pue
de” cuestiones de las que depende el resultado del
dde . La confesidén ficta por no comparecencia a

ivarse conclusiones definitivas respecto

olver posiciones, en definitiva, no puede por si

misma crear en_el juzgador la conviccidon necesaria

para acredita la existencia de un contrato de

arrenda inmobiliario, aun cuando  no se
encuentre virtuada o en contradiccién con otras
pruebas. Par Ste medio de prueba pueda tener
eficacia Obatoria al efecto sefialado, es
necesario e encilentre apoyada o adminiculada
con otros e prueba que, analizados en su
c ormidad con las reglas de la

logica y de la eriencia, produzcan en el

juzgador la conviccion iente para concluilr que

queda acreditada a0 acerca de las acciones o

Por ende, se les haya tenido
por confesos de del contrato de
compraventa basal del e ubicado en calle
Guadalupe, nUmero ****%x, el *****x de esta Ciudad,

al ser la uUnica prueba tendiente ostrarlo, no

le beneficia a la oferente, razones antes
indicadas.
La TESTIMONIAL, co ente en el dicho

de ****x  *k*k*x* = misma que e sahogada en

audiencia de fecha veintidds de agos 0os mil
diecinueve, probanza a la cual no le e@Ooncede
valor alguno en observancia a 1lo iggpone el

articulo 349 del Cdédigo Adjetivo de 1la eria
vigente del Estado, pues dispone que el J

valorarla deberd tomar en cuenta entref” otros
elementos, el que los testigos conozca si
mismos los hechos sobre los que deponen y nojy’por
inducciones ni referencias de otras personas, asi
mismo el declarar sobre la sustancia del hecho o
las circunstancias de los mismos al igual gque 1los
fundamentos de su dicho, de 1lo cual adolecen las
declaraciones vertidas en la causa por las antes
mencionados, en observancia a que ***** 5] dar

respuesta a las preguntas que se les formulan se
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gue no conocen los hechos sobre los que
forma directa, sino por comentarios que
hizo el mismo actor de ahi que no se le conceda

or en términes de 1lo que establece la fraccién

IT del articulo 349 del Cdébdigo de Procedimientos

Civil Estado, resultando aplicable a 1lo

anterior, el o Jjurisprudencial emitido por

reiteracidénppor el Octavo Tribunal Colegiado en

Materia imer Circuito, Novena Epoca,

I.80.C. J/24, publicado en el

Semanario Judicial la__Federacién y su Gaceta,

Tomo XXXI, il diez, de 1la materia

comun, que a la

SU  VALORACION.
Aunque el valor de 1 testimonial queda al
prudente arbitrio del~j l1lo no debe violar
las reglas fundamentales e la prueba, pues no
puede admitirse que p el hecho de que 1los

testigos fueron uniformes en s declaraciones

sobre determinado hecho, te otorgdrsele

valor probatorio pleno a sus 4 s la prueba
debe ser valorada en su intéec mo lo es que
los testigos coincidan tanto e ésencial como en
lo incidental del acto; conozcan 1 mismos 1os

hechos sobre los que declaran y no por\induccidén ni

referencia de otras personas; que ex
medios se dieron cuenta de los hechos
depusieron aun cuando hubieren sido O0s-por la
contraparte; que justifiquen la verosimilit de su
presencia en el lugar de los hechos,; que dei razon
fundada de su dicho y que coincida su ofreci

con la narracidon de 1os hechos materia e la
litis.”

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consist e

la copia certificada ante la fe del notario puklico

nuimero Treinta y siete del Estado, que consta en

las fojas siete y ocho de los autos, a la que se le

concede pleno valor al tenor de los articulos 281 y
341 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, pues se refiere a un documento emitido por

fedatario publico, documental con la cual se



acrelita ue respecto al inmueble ubicado en el
*, de la manzana *****del poblado de
este municipio, se tirdé titulo de
prOpiedad por arte del Delegado del Registro
Agrario Nacional a nombre del demandado ***** y que
registrado ante el Registro Publico
de la Propie Comercio del Estado.
DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en
el certif#c de ertad de gravamen, expedido
por el Regis dblico de la Propiedad vy del
Comercio en el Estal sy

el _cual es visible a fojas

nueve y diez de 1o al que se le concede

articulos 281 y 341 del

pleno valor al ten
Cédigo de Procediniie les del Estado, pues
se refiere a un doc xpedido por servidor
publico en ejercicio d nciones, el cual se
encuentra redactado en eleria oficial, contando

con los sellos de 1la dependenci e lo emite;

documental con la cual se ac ue ante dicho

registro se encuentra inscri e de **kkk
el lote ***** de 1la manzana * del ***x**x de]

municipio de Aguascalientes, co uperficie de

*kkk*k

La INSTRUMENTAL DE ACTU. ONES,
consistente en todas y cada una de o) ancias
que integran la presente causa, mismas que ltan

favorable a la parte actora, en razdn al ?’
probatorio que se ha concedido a los elemefrfos de
prueba antes valorados y por lo precisa los
mismos, lo que aqui se da por reproducido como (P a

la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL en su doble aspecto de
legal y humana, que resulta desfavorable al actor,
esencialmente la humana que se desprende de no
haber acreditado 1la existencia del contrato de

compraventa base de la accidén y mucho menos el pago

que dice se estipuld como precio del inmueble



mismo, aun y cuando son elementos

para la procedencia de la accidn, de

no se celebrd dicho contrato; presuncional a la

cual se le cpncede pleno valor al tenor de 1los
artic 0, 331 % 352 del Coédigo de
Procedimient pres vigente del Estado.

En mérito al alcance probatorio
concedido s pr as aportadas por las partes,
ha lugar a d rmpinar que en el caso la parte

actora no probd los os de procedibilidad de

su accién y que la gemandada ni tan siquiera

dio contestacidn anda instaurada en su

contra, atendiendo”a entes consideraciones

Cabe venta de un

salvo disposicidén en contra

de las partes para celebrar onsta de manera

articulos del Cédigo Civil vigente del/Estade” que a

fehaciente, cualquiera de ellas igir que se
dé al contrato la forma legal, atene& los
continuacidén se transcriben:

Articulo 1675: “Para la existenti del
contrato se requiere: 1. Consentimiento;
Objeto que pueda ser materia del contrato.”

Articulo 1716: “Cuando la le
determinada forma para un contrato, mie
éste no revista esa forma no serd valido, 0
disposicién en contrario; pero si la voluntad de
las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente, cualgquiera de ellas pueda exigir que se
dé al contrato la forma legal.”.

Articulo 2119: “Habra compraventa,
cuando uno de los contratantes se obliga a
transferir un derecho o la propiedad de una cosa y
el otro a su vez se obliga a pagar por ello un
precio cierto y en dinero.”.
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Articulo 2188: “La venta de inmuebles

debera hacdrse en escritura publica.”.
Pues si bien el actor afirma que el dia

un de noviembre del dos mil, celebrdé contrato

verbal de co aventa con ***** y *xkxk**x = regpecto
del inmueble fJue describe en su escrito inicial de
demanda, cuyos datos se tienen por reproducidos

como si a etra lo fuere, que ademés se fijod

como preci la gcompraventa la cantidad de
VEINTIDOS MIL\RES 0/100 M.N., cantidad de dinero
que afirma les agada a los demandados en la

fecha de la ce

del contrato verbal
referido. Sin emba n los elementos de prueba

que fueron aportadgds a 4 causa, no quedaron

demostrados 1los T la accién que se
ejercita, pues al efeetocl fhct tenia la carga de
la prueba para acredi la celebracién del

contrato de compraventa que refiere en su escrito

referidas no

se acreditdé de manera fehacjgente g or voluntad
de la parte demandada se % obligado a
transferir al actor la propiedad te ****x* de
del
a

inicial, sin embargo, con las

la manzana ***%*x = de] kkkkk icipio de
Aguascalientes, con una superficie de *kk

cuadrados con las medidas y colnd a que
refirié en su escrito inicial de demand@e se
tienen por reproducidos como si a la a 1lo

fuere, consecuentemente no se acredi , >

consentimiento ni el objeto de dicho
tampoco se probd que el actor se haya oblig
pagar ©por dicha transmisidén de propieda
cantidad de VEINTIDOS MIL PESOS 00/100 M.N. por
ende, no se acreditaron los elementos constitutivos
del contrato de <compraventa exigidos por el
articulo 2119 del Cédigo Civil vigente del Estado
transcrito en parrafos anteriores; por otra parte,

tampoco acreditd que el mismo haya hecho pago por

11



iedad, pues no aportd prueba alguna a la

creditar el contrato de compraventa que
en su escrito inicial de demanda haber

ebrado con la demandada ni su pago.

consecuencia de lo anterior se
decla a parte actora no probé los elementos
constitutivo accién, pues no demostrd la
celebracidénfdel contrato de compraventa que afirmd
de demanda ni mucho menos el
absuelve a los demandados ****x*

ad

pago del mismo

y *****x de todas una de las prestaciones

que se le recla el escrito inicial de

demanda, en obse lo que establece el
articulo 82 del Cé&dj al Civil vigente del
Estado.

De conformidad g£on“"el articulo 128 del
Cébdigo de Procedimientos Aliviles vigente del Estado

al no haberse acogido las pretensi

actora, es que se le consj perdidosa, méas
atendiendo a que la parte de
dio contestacién a la deman staurada en su

contra, no se hace condena e alguna por

ademas en lo dispuesto por
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén 142
fraccién IV, 223 al 229, 371, 372y
aplicables del Cédigo de Procedimientos iviles
vigente para el Estado, es de resolverSe se
resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad es competente
para conocer del presente juicio.

SEGUNDO. Se declara procedente la via
Unica civil promovida por la parte actora, en la
cual esta Ultima no acreditd su accidn

TERCERO. Se declara que la parte actora

no probdé los elementos constitutivos de su accidn,

12



emostrd la celebracidén del contrato de

que afirmé en su escrito inicial de

Cu . Se absuelve a los demandados
*hkkk gy kkkdk de todas y <cada una de las
prest que se le reclaman en el escrito
inicial de d
INTO. No se hace condena especial por
cuanto al Pa de g os y costas.
SE ! on fundamento en lo dispuesto
establecen los articulos

por los articulos ue

1°, 70, fraccidén X 116 de la Ley General

de Transparencia 'y a Informacidén Publica,
asi como los diverso fraccidén XXXVI, 58
y 70, inciso B, de la Ley de
Transparencia y Acceso ormaciédn Publica del
Estado de Aguascalie % sus Municipios,

preceptos de los cuales se desprernd@€illa obligacidn

de esta Autoridad de gara derecho de

acceso a la informacidén que endag en posesidn,
entre ellos de las resolucio ue se emitan en
los procedimientos seguidos en r e juicio, a

deberé

través de versiones publicas, en los
suprimirse la informacién clasi como
reservada o confidencial, la cual co a los
datos personales que refieran las partes, ahi
que en determinado momento en que se publi
versidén publica de la resolucidn gque ponga
presente causa, la misma no contara con
que refiere el promovente, se informa a las p es
que se publicard la versidn publica de la presente
resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencid vy

firma el C. Juez Segundo de lo Civil en el Estado,

licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su
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